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l. MEMORIA
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MEMORIA
1. Antecedents i motivacio

L’any 2004 es va provar una modificacid del Pla general amb I'objecte d'unificar els sectors SUP 10
Indelor, SUP 11 Mas d’en Fonso i SUP 12 Canal de Rec, en un Unic sector d'activitats economiques, el
SUP 3 “Indelor-Mas d’en Fonso-Canal de Rec”. Alhora es va aprovar el Pla Parcial Urbanistic que

desenvolupava aquest sector SUP 3, redactat per I'lncasol.

L'any 2008 es va aprovar una modificacié de de la ordenacié de la vialitat i de la zonificaci6 de dit Pla

Parcial per tal de poder compatibilitzar-se amb les activitats existents.

L'any 2009 es va aprovar una modificacio del PG per tal de permetre la implantacio de la industria Tallers

Elpa, afectada pel tragat del tren d'alta velocitat, excloent part dels terrenys del SUP 3.

L’any 2011 es va aprovar una nova modificacié que modificava la delimitacié del SUP 3 per tal delimitar

de forma independent el sector SUD Samar't.

L'any 2013 es varen aprovar el Pla parcial, el projecte d'urbanitzacio i el projecte de reparcel-lacit del

SUD SAMAR'T, i es varen executar les obres d’'urbanitzacid i edificar els sol resultant.

La industria Samar't fundada I'any 1942, esta implantada a la zona del Pont del Princep de Vilafant i la
seva activitat principal es desenvolupa en I'ambit dels complements per a I'automaobil. Actualment compte

amb un centenar de treballadors.

Es tracta d’'una industria en expansio que ha adquirit part dels terrenys que formen part del SUP 3 que
resta actualment delimitat, i ha manifestat a I'ajuntament de Vilafant el seu interés en ampliar les seves

instal-lacions en dits terrenys.
2. Promocio i tramitacio

El present “Projecte de modificacié puntual del Pla General de Vilafant a I'ambit del sector d'activitats
economiques SUP 3 “Indelor-Mas d’en Fonso-Canal de Rec” per delimitacié dels sectors SUD 3a i 3b
“Indelor-Mas d’en Fonso-Canal de Rec” és promogut per I'Ajuntament de Vilafant, amb NIF n® 1723500C
situat a la placa de I'Ajuntament n® 1 de Vilafant, codi postal 17740 i representat per la seva alcaldessa

Sra. Consol Cantenys.

La redaccio del present document ha estat realitzada per l'arquitecte Josep Maria Blazquez Boya, técnic
competent per a la seva redaccio en virtut del que disposa la disposicid transitoria cinquena de la Llei
2/2002 de 14 de marg, d'urbanisme. La present Modificacié es redacta conforme al que disposa la

legislacié urbanistica a Catalunya, tant pel que fa a la documentacié com la tramitacié corresponent.

La documentacio de la present modificacio ve regulada pels articles 118.1 i 118.4 del D 305/2006, de 18

de juliol, pel qual s'aprova el Reglament que desenvolupa la Llei d'urbanisme, on s'estableix que han

d'incorporar la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio.
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En aquets sentit, d'acord amb el contingut i naturalesa d’aquesta modificacié puntual que es proposa, la

mobilitat generada no es veu afectada en relacio a les previsions del PGOU vigent.

Pel que fa la memoria social, en tractar-se d'una modificacié d’'un ambit d'ds industrial, en res queda

alterat per la present modificacio.

Ates que la present modificacié no comporta un increment del sostre edificable, de la intensitat dels usos,
o la transformacié dels usos ja establerts, sind que és tracta d'una divisié del sector vigent en dos sectors

per facilitar el seu desenvolupament , no esdevé necessaria la documentacid prevista a I'art. 99 TRLU.

Pel que fa al programa de Participacié Ciutadana, es cenyira al que disposa el TRLU per a la tramitacid
de les figures de planejament general, complementada per les disposicions de la Llei de procediment

administratiu.

En tant que es tracta d’'una modificacié que proposa modificacions en la divisié de sectors, s'inclou la

informacié de I'estructura de propietat cadastral, d'acord amb la llei de protecci6 de dades.
D'acord amb tot aix0, la present modificacié conté la seglient documentacio:

.- Memoria informativa i justificativa

Il.- Normativa Urbanistica

[Il.- Agenda i avaluacié economica i financera

IV.- Informe ambiental

V.- Planols d'informacid i ordenacio

La Llei 16/2015, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'’Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya, recull a la disposicid addicional vuitena, concretament al punt 6. b), les
figures de planejament que son objecte d’Avaluacié Ambiental Estrategica (AAE) simplificada. Es en el
punt tercer, en el que es recull que s’haura de sotmetre a AAE simplificada: “les modificacions dels plans
urbanistics dels apartats primer i segon que no constitueixen variacions fonamentals de les estratégies,
les directrius i les propostes o de la cronologia del Pla, pero que produeixin diferéncies en els efectes

previstos o en la zona d'influencia”.

Ates a l'objectiu i a la naturalesa de la present modificacio puntual, en tant que la divisié dels sectors no
produeix diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influéncia, s'inclou com a documentacié
ambiental I'informe ambiental. Tot i aix0, S'estara a la resolucid de la OTAAA en el tramit previ a
I'aprovacio inicial, i si es considera que cal seguir la corresponent tramitacio de I'Avaluacio Ambiental
Estrategica Simplificada, es redactara el Document Ambiental Estratégic (DAE), tal i com s'estableix a
I'article 29 de la Llei 21/2013.

La tramitacid de I'expedient queda regulada per l'article 85 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova

el text refos de la Llei d’'urbanisme on s’estableix que I'aprovacid inicial i I'aprovacié provisional dels plans
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d'ordenacié urbanistica municipal que afecten el territori d’'un Gnic municipi pertoquen a I'ajuntament

corresponent.

En caracter previ caldra que I'ajuntament remeti el present document de modificacié o un avang amb la
documentacié ambiental que correspongui a la OTAAA. Un cop I'drgan ambiental formuli la resolucid

corresponent, la modificaci6 del PGOU es portara al Ple de Vilafant per a la seva aprovaci6 inicial.

Un cop se n'ha acordat I'aprovacid inicial, s’ha de posar a informacié publica per un termini d’'un mes i

sol-licitar el corresponent informe als organismes afectats per ra6 de les seves competencies sectorials.

El text aprovat inicialment caldra adaptar-lo amb les condicions dels informes rebuts i de les al-legacions
estimades i es portara al Ple de Vilafant per a la seva aprovacio provisional, per trametre’l a la Comissid

Territorial d’'Urbanisme de Girona per a la seva aprovacio definitiva.

D'acord amb els punts 1i 2 de I'article 73 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refés de la
Llei d'urbanisme, I'aprovacio inicial de la present modificacié puntual, obliga al ser un instrument de
planejament urbanistic al ajuntament a acordar la suspensié de llicencies en el ambit sotmés a
modificacio.

3. Objectiusi criteris

L'objectiu principal és el desenvolupament d’'una part important del sector industrial delimitat I'any 2004,
fins a la carretera de les Forques, tot possibilitant 'ampliacié i expansid de la inddstria Samar't per tal de

garantir la seva continuitat en el municipi.

Per l'acompliment d'aquest objectiu es proposa la modificacié de I'ambit del sector dactivitats
econodmiques SUP 3 “Indelor - Mas d'en Fonso - Canal de Rec” en dos sectors, els SUD 3a i 3b “Indelor -
Mas d'en Fonso - Canal de Rec”, a partir de la carretera de les Forques, de manera que amb la reducci6
del mateix es possibiliti el desenvolupament immediat del sector 3a amb I'ampliacié de la indlstria

Samar't.
Els criteris sobre els que se sustenta la modificaci6 son els seglients:

a-. Delimitar els dos sectors de sol urbanitzable a partir del carrer Garrotxa actual, i que connecta la part
sud del barri de les Forques amb la N-II a Figueres i 'Autopista, i preveure I'execucio del vial principal

d'aquest sector (carrer Garrotxa) dins del sector 3a que es desenvolupara en primer lloc.

b-. Mantenir, en els sectors de sol urbanitzable resultants, els estandards de reserves de sol per a
sistemes que resulten dels espais lliures i equipaments del SUP 3 d'acord amb Pla Parcial del sector

d'activitats econoémiques “Indelor-Mas d’'en Fonso-Canal de Rec”, vigent.

c-. Obtenir una superficie de sol net per a activitats econdmiques dins el sector, suficient per a I'ampliacié

de la industria Samar't, i la ubicacio de la resta de parcel-les resultants del desenvolupament urbanistic.

d-. Adaptar el limit sud del sector 3a per tal de donar continuitat tant al sol pablic com al sol privat del
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SUD Samar't ja desenvolupat.
4. Conveniéncia i oportunitat

La conveniéncia i oportunitat del present Projecte de modificacié puntual del Pla General de Vilafant en el
sector d'activitats economiques SUP 3 “Indelor-Mas d’en Fonso-Canal de Rec”, ve donada per la
necessitat de facilitar el desenvolupament d’'una part important del sol industrial del municipi i d'obtenir sol
urbanitzat que permeti 'ampliacié de la industria Samar't i I'obtenci6 de sol per a noves activitats. Donat
lincrement de I'activitat de 'empresa, resulta convenient, per tal de mantenir els llocs de treball i I'activitat
industrial, implementar mesures urbanistiques que garanteixin la pervivencia i ampliacié de I'empresa en

el terme municipal de Vilafant.

Alhora es preveura la implantacié i adequacio del vial principal del sector que connecta la N-Il amb la part
sud del barri de les Forques, d'acord amb les previsions del Pla parcial original, cosa que suposara un

important millora de les infraestructures de mobilitat i connexions viaries del municipi.

El sector d'activitats economiques SUP 3 “Indelor-Mas d'en Fonso-Canal de Rec” impulsat per INCASOL,
d'acord amb el conveni subscrit amb I'Ajuntament de Vilafant, disposa del Pla Parcial Urbanistic aprovat
definitivament i del Projecte de Reparcel-lacié aprovat inicialment. La conjuntura economica general, amb
una evident recessio economica en el sector immobiliari, no afavoreix el desenvolupament d'un sector de
tanta superficie (200.622,60m?) a curt termini. Resulta, per tant, del tot oportl i necessari procedir a
articular mesures urbanistiques que permetin agilitzar el desenvolupament urbanistic d’'una porci6 de sol

industrial que garanteixi 'ampliaci6 de I'empresa.

Existeixen per tant, d'una banda interessos municipals en la concreci6 i desenvolupament d'aquesta
modificacié en el sentit de garantir el manteniment de I'empresa i els llocs de treball dins el terme
municipal, aixi com la implantaci6 d'una infraestructura viaria cabdal pel municipi, i interessos particulars
per tal de permetre a I'empresa el desenvolupament de la seva activitat en un ambit territorial proper a lloc
d'origen. Es donen, aixi, en aguest moment, les circumstancies suficients per procedir a la modificacié de

les condicions urbanistiques contemplades pel Pla General.
5. Marc urbanistic i legal i planejament vigent

El Projecte de modificacié puntual del Pla General de Vilafant a I'ambit del sector d’activitats economiques
SUP 3 “Indelor-Mas d’en Fonso-Canal de Rec”, s'emmarca en les previsions de I'article 96 i concordants
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost. Pel que fa al contingut de la modificacié és d'aplicacié l'article
59 del mateix Decret Legislatiu els articles 118.1 i 118.4 del D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual saprova

el Reglament que desenvolupa la Llei d'urbanisme.

Pel que fa al Pla General de Vilafant, les modificacions de planejament general venen regulades per

l'article 4 del text normatiu.

L'ambit de la present modificacio esta regulat pel Pla General de Vilafant, aprovat definitivament el 21
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d'abril de 1999 i publicat al DOGC el 12 de juliol del mateix any. Una modificacié posterior va unificar els
tres sectors previstos pel Pla General (SUP 10, Indelor — SUP 11, Mas d’en Fonso — SUP 12, Canal de
Rec) en un Unic sector anomenat “Sector d'activitats economiques SUP 3 “Indelor-Mas d’en Fonso-Canal
de Rec”. Aquesta modificacié fou aprovada definitivament el 3 de marg del 2004 i publicada al DOGC el 7
d'abril de 2004.

El Pla Parcial Urbanistic que desenvolupa el sector es va aprovar definitivament en la mateixa sessié del
3 de marg del 2004 i es va publicar al DOGC el 22 d'abril de 2004.

Una modificacio posterior del Pla Parcial Urbanistic del sector d'activitats economiques SUP 3 “Indelor-
Mas d’en Fonso-Canal de Rec”, per ajustar el tracat del carrer que delimita les dues illes de sol situades
al nord del sector, aprovada definitivament el 25 de febrer de 2008 i publicada al DOGC el 13 de juny de
2008.

El 13 de maig de 2009 es va aprovar definitivament la modificacid del PG per tal de permetre la
implantacid de la indUstria Tallers Elpa, publicada al DOGC n° 5408 de 26 de juny de 2009.

La darrera modificacid puntual del PG d’aquest sector, per la delimitacio del SUD Samar't. es va aprovar
definitivament en sessié del 17 de novembre del 2011 i es va publicar al DOGC 6073 el 23 de febrer de

2012, i és el document definitiu que regula urbanisticament la zona.

El Pla parcial Urbanistic del SUD Samar't. es va aprovar definitivament en sessié del 02 de maig del 2013
i es va publicar al DOGC 6462 el 18 de setembre de 2013. Posteriorment es varen redactar i executar el
projecte d'urbanitzacid i el projecte de reparcel-lacio del SUD Samar't, i es varen executar les obres

d'urbanitzacio i edificar els sol resultant.

Com a conseqiencia de les modificacions del PG abans esmentades, la superficie resultant del sector
SUP 3 “Indelor-Mas d'en Fonso-Canal de Rec”, es de 200.622,60mz2.

Els parametres principals del sector pendent de desenvolupar-se son:

Delimitacié: Compren una zona delimitada pel terme de Figueres al nord; el terme de Figueres i el
Pla Especial del Pont del Princep a l'est; el Pla Especial del Pont del Princep al sud; i el canal de
rec per l'oest. Ocupa una part planera del territori que la fa Optima per la implantacié d'activitats
industrials, allunyades de les zones residencials.

Objectius: L'objectiu principal és aconseguir arees de sol industrial que permeti absorbir les
demandes actuals, i alhora resoldre adequadament la connexié amb el barri de Les Forques i la N-
[l. La zona que limita amb les extensions urbanes de Les Forques i que es troba compresa entre el
canal de rec i el cami paral-lel, es destinara a espai lliure per tal d’aconseguir un coixi verd entre
les zones de diferents usos. aquesta franja s'ampliara tot el possible.

Qualificacions: L'ordenacio es preveu en parcel-les d'edificacio aillada en més d’'un 50% del sector
i la resta amb indUstria entre mitgeres. Al limit del sector amb la zona d’usos especifics (“Hotel Bon
Retorn” de Figueres) s'hi pot preveure I'ampliacio de I'Gs.

Zones i sistemes:
-Superficie: 200.622,60 m2
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-Reserves per a Sistemes generals:

-Reserves minimes de sol de cessions
del sector restant;

-Edificabilitat maxima bruta:
-Densitat maxima d’habitatges:

-Programa d'actuacio:
-Sistema d'actuacio:

10%, (20% de Viari i 80% Altres cessions)

20,60 % per a sistema d'espais lliures i equipaments
0,60 m2 sostre/m2 sol

1 habitatge vinculat a I'activitat en

parcelles 22.500 m2

Primer quadrienni

El sistema de cooperacio
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[PROJECTE DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL DE VILAFANT
|A L'AMEIT DEL SECTOR INDELOR - MAS D'EN FONSO - CANAL DE REC

Respecte a la planificaci6 Territorial, el Pla Territorial de Les Comarques Gironines inclou el terrenys dins

del Sistema d’Assentaments dels Nuclis historics i les seves extensions, i el Pla director urbanistic del

sistema urba de Figueres engloba els terrenys en el sol urbanitzable industrial del planejament vigent.

6. Memoria Social

Vilafant és un municipi situat a ponent de Figueres, la capital de I'Alt Emporda. Aquest factor ha generat
un notable creixement de la poblacié que s’ha vist atreta per arees residencials ben situades, allunyades
dels barris més densificats perd amb contigitat amb l'estructura urbana de la capital. Es en aquest
context que té explicacio el creixement residencial tant considerable dels darrers anys. On una bona part
de la poblacié nou-vinguda esta constituida per parelles joves i, per tant, amb expectatives raonables

d’augment progressiu de la poblacio.
Evolucid de la poblacié de Vilafant segons les dades del padré municipal.

Any 2003 4.666 habitants
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Any 2004 4.854 habitants

Any 2005 5.057 habitants
Any 2006 5.178 habitants
Any 2007 5.193 habitants
Any 2008 5.314 habitants
Any 2009 5.416 habitants
Any 2010 5.429 habitants
Any 2011 5.465 habitants
Any 2012 5.523 habitants
Any 2013 5.502 habitants
Any 2014 5.481 habitants
Any 2015 5.543 habitants
Any 2016 5.546 habitants
Any 2017 5.465 habitants

En aquest punt també cal considerar, com a molt important, el factor de la ubicacio territorial. Una bona
part d'aquest creixement s’ha implantat en barris allunyats del nucli antic de Vilafant conformat tres arees
urbanes diferenciades. En els darrers anys, la politica urbanistica i la vitalitat del mercat immobiliari han
afavorit la concentracio aproximacid d'algunes d'aquestes arees. El planejament urbanistic vigent
aprofundeix en aquesta linia i preveu la connexio urbana entre els barris del Camp dels Enginyers i de
Les Forques i I'ampliaci6 del nucli antic.

Per la seva posicié geografica, Vilafant ha de suportar el pas d'infraestructures generals de transport que
comporten una notable afectacié territorial i urbana. En aquest marc, les previsions de pas del
desdoblament de les carreteres A-2 i A-26 amb els accessos respectius, juntament amb I'estacié
intermodal de passatgers de les dues linies de ferrocarrils en el municipi de Vilafant, fa preveure un
notable increment de la dinamica urbanistica en el municipi que generara un increment de la poblacié

resident.
Activitat econdomica

El fet de no disposar d’'una area per activitats economiques va provocar una dispersio territorial de les
indUstries implantades al municipi. Aixi Samar't i Friolisa es varem implantar al Pont del Princep, Indo a la
zona del Moli de I'Arrds, Mobiltac a les Forques i Elpa a I'Arengada. El seguit d'empreses i tallers de

menor dimensid esta dispers pels diferents nuclis del municipi.

Amb la urbanitzaci6 de la fagana de la N-lla a la zona del Pont del Princep es va iniciar la llavor de la
futura area d'activitats economiques del municipi que s’ha de completar amb el sector Indelor - Mas
Fonso - Canal de Rec. A la zona de recent urbanitzacid s’hi ha implantat diversos tallers i comercos
aprofitant el sol urbanitzat i I'efecte aparador de la carretera, i la inddstria Samar't, completant el

desenvolupament urbanistic de part del sector que es proposa modificar de nou, amb la seva edificacio i
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provisié de nous llocs de treball per la poblacié de Vilafant i del seu entorn immediat.
7. Ambit, situacio fisica del terrenys i estructura de la propietat cadastral

L'ambit de la modificacit de planejament esta situat a I'extrem sud del terme municipal de Vilafant, prop
del riu Manol al paratge del Pont del Princep. Per I'est limita amb el sol urba destinat a activitats que s’ha
desenvolupat a ponent de la carretera N-II.

L'ambit engloba els terrenys resultants de les diverses modificacions que ha sofert el sector SUP 3 més la
incorporacié de part dels terrenys existents i que formaven part del sector SUD Samar't, amb I'objecte de
donar continuitat tant al sol pablic com al sol privat del SUD Samar't ja desenvolupat. Aixi doncs, la
superficie total de I'ambit del sector objecte de la present modificacio és de 202.780,25m2.
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Els terrenys sdn sensiblement planers, amb una lleugera pendent ascendent cap a ponent, en sentit a
Figueres i al barri de Les Forques de Vilafant. Actualment els terrenys es destinen a usos agricoles. Les
finques que ens ocupen es destinen al conreu de cereals i de les oliveres que es troben al perimetre. La
finca confrontant pel sud, esta ocupada per la indUstria Samar't, i per llevant per parcel-les de desti
industrial. L’accés a aquest sector es realitza des d’'un cami rural de ponent, paral-lel al canal de rec i des
del carrer Orenga del Pont del Princep.
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Imatge del sector 3a des del carrer Orenga

Imatge dels sector 3a i 3b des del vial central (carrer Garrotxa )

del sector 3a des del vial central cap al sud (crrr Garrotxa )
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El sector no disposa de serveis urbans, excepte per la part desenvolupada del sector SUD Samar't de la
perllongacié del carrer Orenga, pero per la banda nord-oest hi discorre una linia eléctrica de mitja tensio i
el canal de rec el travessa en sentit est-oest. Els serveis de sanejament, aigua potable, enllumenat public
i subministrament eléctric els trobem a I'extrem dels carrers Farigola i Orenga del Pont del Princep de

Vilafant. Aquests es troben pavimentats tan pel que fa a la calgada com les voreres.

L'estructura de la propietat esta conformada per les seglients finques cadastrals:

SECTOR SUP 3
NUMERO REFERENCIA CADASTRAL SUP. (m?) %

0 7367705DG9776N0O001KT 677,00 0,35%
1 7367703DG9776N0001MT 3.794,00 1,95%
2 7468906DG9776N00010T 17.933,00 9,23%
3 7468909DG9776N0001DT 2.086,00 1,07%
4 7468908DG9776NO001RT 9.851,00 5,07%
5 7468913DG9776N0001LXT 1.262,00 0,65%
6 7468901DG9776N0001PT 3.969,00 2,04%
7 7468902DG9776N000LLT 4.252,00 2,19%
8 7468903DG9776N000LTT 4.319,00 2,22%
9 7468904DG9776N000LFT 7.255,00 3,73%
10 7171401DG9777S0001FU 6.772,00 3,48%
11 7371509DG9777S0001TU 15.117,00 7,78%
12 7371508DG9777S0001LU 7.424,00 3,82%
13 7371507DG9777S0001PU 14.559,00 7,49%
14 7371506DG9777S0001QU 2.232,00 1,15%
15 7371512DG9777S0001TU 7.534,00 3,88%
16 7171402DG9777S0001MU 2.450,00 1,26%
17 7371511DG9777S0001LU 7.130,00 3,67%
18 7371502DG9777S0001AU 7.061,00 3,63%
19 7371510DG9777S0001PU 36.331,00 18,69%
20 7371504DG9777S0001YU 12.082,00 6,22%
21 17072A013000380000JB 1.774,00 0,91%
22 17072A013000370000JA 1.320,00 0,68%
23 7171403DG9777S00010U 2.253,00 1,16%
24 7371501DG9777S0001WU 5.851,00 3,01%
25 7371503DG9777S0001BU 6.964,00 3,58%
26 17072A013000360000JW 2.085,00 1,07%
TOTAL SOL PRIVAT 194.337,00 99,65%

Rec 2.610,32

Camins publics 5.832,92

TOTAL AMBIT 202.780,25
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8. Justificacio de la proposta de modificacié puntual
Proposta d'ordenacio

La proposta de modificacid puntual del Pla General de Vilafant a I'ambit del sector d'activitats
economiques SUP 3 “Indelor-Mas d’en Fonso-Canal de Rec”, es proposa per tal de dividir aquest gran
sector en dos sectors que facin assumible una gesti6 adequada pel seu desenvolupament i alhora
permetre 'ampliacio de la indUstria Samar't en el sector en contacte amb el SUD ja desenvolupat. Per tal
de donar compliment a aquests requeriments resulta imprescindible procedir a la modificacié del
planejament per implementar mesures que permetin resoldre la situacié urbanistica en un termini curt de

temps.

Aixi es proposa la divisié de I'ambit del sector de sol urbanitzable vigent del SUP 3, resultant de les
diverses modificacions, amb una superficie de 200.622,60m, en dos sectors nous, el SUD 3a “Indelor -
Mas d'en Fonso - Canal de Rec” i el el SUD 3b “Indelor - Mas d'en Fonso - Canal de Rec”. Alhora, atés
linterés manifestat a I'ajuntament de seguir ampliant les instal-lacions de la industria Samar't per la part
nord, al disposar actualment de terrenys en el nou sector proposat SUD 3a i de preveure una continuitat
fisica de dites instal-lacions, es preveu incorporar una petita part dels terrenys del SUD Samar't dins del
sector nou dividir i situat en la part sud del SUP 3, es a dir del nou SUD 3a. Aixi doncs, la superficie total
de la modificaci6 sera la suma del sector SUP 3 vigent més la part a incorporar del SUD Samar't amb un
total de 202.780,25. La superficie resultant del dos sectors proposats sera de 63.189,49m?2 pel SUD 3a i
de 139.590,76 pel 3b.

SUP 3 "Indelor- SUD 3a SUD 3b
Mas d’'en Eonso- Part SUD TOTAL AMBIT | "Indelor-Mas "Indelor-Mas
Samar't MODIFICACIO | d’en Fonso- d’en Fonso-

Canal de Rec Canal de Rec | Canal de Rec

200.622,60 2.157,65 202.780,25 59.348,87 143.431,38

100,00% 29,27% 70,73%

El sector SUD Samar't quedara doncs amb una superficie de 20.246 m2 (22.404m2 - 2.158m?2)

Ates l'interés de I'ajuntament d'implantar el vial que connecta la N-Il amb la part sud del barri de les
Forques, actual carrer Garrotxa, que va ser un dels motius pel qual es va demanar a I'lncasol I'impuls
d'aquesta zona d'activitats economiques, s’ha incorporat aquest vial dins del sector SUD 3a que es vol
desenvolupar primer, en tant que existeix el compromis unilateral per escrit de Samar't de fer-se carrec de

la seva execucié sense que suposi una carrega pels propietaris del sector.

Pel que fa a la dotacié de serveis urbans en el nou sector es preveu la connexio als serveis dels carrers
Farigola i Orenga de Vilafant, i al carrer Garrotxa. Aixi es prolongaran les xarxes de sanejament i recollida

de pluvials, la xarxa d'aigua potable i les xarxes de subministrament electric i enllumenat.
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Proposta de gestio
Con a fruit de la present modificacio resulten els seglients ambits:
SECTOR D’ACTIVITATS ECONOMIQUES SUD 3a “INDELOR-MAS FONSO-CANAL DE REC”

Delimitacio: Comprén una zona delimitada al nord pel sector 3b “Indelor-Mas Fonso-Canal de Rec”; a I'est
el Pla Especial del Pont del Princep; al sud pel sector Samar't; i a 'oest pel canal de rec. Ocupa una part
planera del territori que la fa optima per la implantacié d'activitats industrials, allunyades de les zones

residencials.

Obijectius: L'objectiu principal és aconseguir arees de sol industrial que permeti absorbir les demandes
actuals, i alhora resoldre adequadament la connexié amb el barri de Les Forques i la N-Il. La zona que
limita amb les extensions urbanes de Les Forques i que es troba compresa entre el canal de rec i el cami
paral-lel, es destinara a espai lliure per tal d'aconseguir un coixi verd entre les zones de diferents usos.

aquesta franja s'ampliara tot el possible.

Qualificacions: L'ordenacié es preveu en parcel-les d'edificacio aillada. Al limit del sector amb la zona

d'usos especifics (“Hotel Bon Retorn” de Figueres) s'hi pot preveure I'ampliacio de I'Us.

Zones i sistemes:

Superficie: 59.348,87m?

Reserves minimes de sol: 20,60 % per a sistema d'espais lliures i equipaments
Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m2 sostre/m? sol

Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge vinculat a I'activitat en

parcel-les 22.500m?

Programa d'actuacio: Primer quadrienni
Sistema d’actuacio: El sistema de cooperacid
Documents de gestio: Pla Parcial urbanistic

Projecte d'urbanitzacio
Documents de gestio: Pla Parcial urbanistic

Projecte d'urbanitzacio

Projecte de reparcel-lacio

SECTOR D’ACTIVITATS ECONOMIQUES SUD 3b “INDELOR-MAS FONSO-CANAL DE REC”

Delimitacié: Compren una zona delimitada al nord pel terme de Figueres; a 'est pel terme de Figueres i el
Pla Especial del Pont del Princep; al sud pel sector SUD 3a “Indelor-Mas Fonso-Canal de Rec”; i a I'oest
el canal de rec. Ocupa una part planera del territori que la fa Optima per la implantacié d'activitats

industrials, allunyades de les zones residencials.

Obiectius: L'objectiu principal és aconseguir arees de sol industrial que permeti absorbir les demandes
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actuals, i alhora resoldre adequadament la connexié amb el barri de Les Forques i la N-Il. La zona que
limita amb les extensions urbanes de Les Forques i que es troba compresa entre el canal de rec i el cami
paral-lel, es destinara a espai lliure per tal d'aconseguir un coixi verd entre les zones de diferents usos.

aquesta franja s'ampliara tot el possible.

Qualificacions: L'ordenacié es preveu en parcel-les d'edificacié aillada, en més d'un 50% del sector, i la

resta amb industria entre mitgeres.

Zones i sistemes:

Superficie: 143.431,38m?

Reserves minimes de sol: 20,60 % per a sistema d'espais lliures i equipaments
Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m2 sostre/m? sol

Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge vinculat a I'activitat en

parcel-les 22.500m?

Programa d'actuacio: Primer quadrienni

Sistema d'actuacio: El sistema de cooperacid

Documents de gestio: Pla Parcial urbanistic
Projecte d'urbanitzacio

Projecte de reparcel-lacio

SECTOR D’ACTIVITATS ECONOMIQUES SAMAR'T (SUD SAMAR'T)*

(*)Sector desenvolupat pero del que part de la seva vialitat passara a formar part del SUD 3a i

per la qual cosa I'inica cosa que és modifica de la seva fitxa és la superficie.

Delimitacié: Comprén una zona delimitada pel nucli urba del Pont del Princep de Vilafant per
llevant; la finca actual de la indUstria Samar’'t per migdia; el canal de rec per ponent i resta de
camps inclosos en el sector d'activitats econdmiques al nord. Ocupa una part planera del
territori i contigua al sol urba del Pont del Princep que la fa 0ptima per la implantacié d’activitats

industrials.

Objectius: L'objectiu principal és aconseguir una area de sol industrial que permeti ampliar la
industria SAMAR'T i ampliar I'oferta de sol industrial amb un nombre reduit de noves parcel-les
i alhora garantir la continuitat de la xarxa viaria consolidada. El sistema viari es definira per la
prolongacio dels carrers Farigola i Orenga. Les reserves de soOl per a sistemes es situaran al
costat del canal de rec de ponent i els equipaments podran ser canviats d'ubicacié en el

desenvolupament urbanistic de sectors veins a fi d’obtenir un tnic ambit d’equipaments publics.

Qualificacions: L'ordenacié de la zona edificable es preveu en parcel-les d'edificacié de

caracter industrial.

Zones, sistemes i parametres urbanistics:

Superficie: 20.246 m2
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Reserves minimes de sol: 20,60 % per a sistema d'espais lliures i

equipaments

Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m?2 sostre/m? sol

Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge vinculat a I'activitat en la parcel-la
Programa d’actuacio: Primera anualitat

Sistema d’actuacio: El sistema de cooperacié

Documents de gestio: Pla Parcial urbanistic

Projecte d’urbanitzacio
9. Agenda urbanistica

El sector d’activitats economiques SUD 3a “Indelor-Mas Fonso-Canal de Rec”; es preveu que es
desenvolupi dins del primer any, a comptar des de I'aprovacio definitiva de la present modificacié de Pla i
el sector d'activitats economiques SUD 3b Indelor-Mas d'en Fonso-Canal de Rec, dins el primer

quadrienni.

10. Justificacié de la iniciativa, conveniencia i oportunitat de la modificacio i de les noves

determinacions que s’introdueixen en relacio als interessos publics i privats

D'acord amb l'article 97 del TRLU, les propostes de modificacions de les figures de planejaments, com és
el cas, han raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i la oportunitat i la conveniencia en relacié als

interessos publics i privats concurrents.

La necessitat de la iniciativa, oportunitat i conveniéncia dels interessos publics i privats de la present
modificacio ve donada per facilitar el desenvolupament d’'una part important del sector d'activitats
economiques Indelor-Mas d’en Fonso-Canal de Rec i posar a disposicié de I'ajuntament de Vilafant del
sol public i privat de cessié obligatoria, i per tal de possibilitar 'ampliacié d’'una indUstria del mateix

municipi que portara riquesa economica i llocs de treballs de forma immediata.
11. Desenvolupament urbanistic sostenible

La proposta de modificacio de I'ordenament urbanistic en ambit del sector d'activitats economiques
Indelor-Mas d’en Fonso-Canal de Rec no comporta cap modificacio significativa de les condicions de
sostenibilitat del planejament municipal. En qualsevol cas, representa una millora d'aquestes condicions
atés que s'incrementa la superficie destinada a sistemes, s'ordenen els aparcaments i es preveuen
espais destinats a serveis tecnics. No es produeix increment de sostre ni de densitat ni d’'ocupacié de sol

no previst en el planejament vigent.
12. Mesures per a facilitar la mobilitat sostenible

L'actuacié contemplada en la present modificacio representa la continuitat de la trama viaria actual cosa

que, en el futur, representara una millora per la mobilitat a la zona d'activitat economica atés que
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permetre la connexid entre els diferents carrers de la zona. En aquest document es contempla I'execucid
del vial principal de sector en direcci oest-est, que connecta la N-Il amb la part sud del barri Les

Forques, l'actual carrer Garrotxa.

L'actuacié que es proposa comportara que quedi menys superficie per desenvolupar i quan s’hagi
completat del tot el sector d’activitats economiques, amb una substancial millora de I'accessibilitat amb
vehicle. La proposta preveu un sistema viari amb voreres generoses que permetran la circulacio per

vianants amb total garantia de seguretat en un entorn amb transit pesant.
13. Programa de participacio ciutadana

En el procés de formulacio i tramitacié del present document s’ha iniciat amb diverses reunions amb els
representants de Samar't i propietaris del sector d’activitats economiques. Paral-lelament s’han mantingut

converses amb representants de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona.

El procés de publicitat i participacié ciutadana s'iniciara amb I'aprovacié inicial i el termini de 30 dies
d'exposicié publica del document. Un cop acordada 'aprovacio inicial d'aquest document de modificacio
puntual del POUM vigent, s’ha de sotmetre a informacié publica pel termini d’'un mes. Durant aquest
temps hi haura a disposicié del pablic un exemplar a I'Ajuntament, es podra consultar el document en la

pagina web municipal i es convocara els veins a una reunio explicativa.

En aquest periode es podran presentar les al-legacions que es creguin oportunes. Finalitzat el termini
d'al-legacions a I'aprovacio inicial, el redactor proposara un esborrany de l'informe d'al-legacions a I'equip
de govern i un calendari d'audiéncies per resoldre aquelles al-legacions que per la seva importancia o
singularitat que aixi ho aconselli. En aquestes audiencies hi participaran representants de I'equip de

govern municipal, el redactor i la part interessada.

Posteriorment, es presentara linforme d'al-legacions definitiu amb el document de modificacié puntual
corregit amb les al-legacions estimades per a la seva aprovacié provisional. La resolucio de les

al-legacions sera comunicada a cadascun dels interessats de les mateixes.
14. Avaluacio economica

Per tal d'avaluar la viabilitat economica de I'actuacio es procedeix a analitzar les despeses d'implantacié
de serveis i urbanitzacié necessaris per a dotar les finques de la condicié de solar. Les despeses seran
proporcionals al Pla Parcial redactat per Incasol. De la proporcié de superficie en resulta que el nou

sector representa un 31,16% de la superficie inicial del sector industrial.
Despeses d'urbanitzacio

El cost estimat de les obres d'urbanitzacio incloses dins del sector SUD 3 es calcula a partir de I'estimacio
dels costos unitaris d'execucid d'obres de vialitat i espais lliures, d’acord amb la superficie a aplicar de

valors d'urbanitzacions recents en ambits propers en els darrers anys.
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Superficie sistema viari: 27.570 m?

Cost unitari estimat: 110 euros/m?

Aplicacio de preus: 27.570 m? x 110 euros/m? = 3.032.700 euros
Superficie sistema espais lliures: 30.583 m?

Cost unitari estimat: 12 euros/m?

Aplicacié de preus: 30.583 m?2 x 12 euros/m2 = 366.966 euros
Obres fora sector (10% sobre la vialitat) 303.270 euros
Total obra d'urbanitzacio: 3.702.936 euros

Despeses de gestio

Comprén els documents urbanistics, topografia, direccio d'obra, geotecnics i altres despeses de gestio.
Total despeses de gestid (10% pressupost): 370.293 euros
Finangament previst i repercussio

Les despeses d'implantacio de serveis i urbanitzacio dels diferents sectors aniran a carrec dels propietaris
inclosos en I'ambit corresponent que n’obtinguin aprofitament privat. Les despeses inclouran, d’acord amb
les determinacions del Decret 1/2005 de 26 de juliol, les obres exteriors necessaries pel desenvolupament

urbanistic de cada ambit.

El cost global del desenvolupament urbanistic del sector d'activitats economiques SUD 3, és de
4.073.229euros, que considerant que la superficie del SUD 3 és de 202.780,25m2 i el sostre edificable de
143.750m2, representa una repercussio sobre sol brut de 20,09euros/m? i sobre el sostre edificable de
28,34euros/m?.
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Il. NORMATIVA URBANISTICA
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Per al desenvolupament de les edificacions i activitats previstes en aquesta modificacié del Pla General
de Vilafant regiran les condicions generals establertes en la normativa del Pla General vigent al municipi,

perd amb les especificacions que es detallen:
Article 1

Es modifica “'annex 2 SECTORS DE SOL URBANITZABLE PROGRAMAT” de les normes urbanistiques
del Pla General en el sentit d'incorporar-hi la nova delimitacié del sector d'activitats economiques del SUP
3 INDELOR - MAS FONSO — CANAL DE REC.

ANNEX 2. : SECTORS DE SOL URBANITZABLE

S'incorporen a continuacio els quadres normatius que regulen la gestié i execucio del planejament, en

desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable, segons el seglient index:

SUP1 n° 1. “Corba d'en Massanet” SUP2 n° 8. “Mas Niceto”
SUP1 n° 2. “Camps d’en Pineda” SUP2 n° 9. “Rec Susanna”
SUP1 n° 3. “Camps d'en Fita” SUD 3a Sector activitats economiques “Indelor -

SUPL e 4. “Les piscines” Mas d'en Fonso - Canal de rec”

SUP1 0 5. “Camps d'en Mario” SUD 3b Sector activitats economiques “Indelor -
Mas d’en Fonso - Canal de rec”

SUP1 n° 6. “Moli de I'arros”
SUP1 n° 13. “Ponent de Les Forques”

SUP1 n° 7. “Polisports”

Sector d'activitats economiques SUD SAMAR'T

Les determinacions contingudes als quadres tenen caracter normatiu pel que fa a les reserves de sol
minimes. El sistema viari, pero, podra veure modificades les previsions en funcié de I'ordenacié concreta
resultant dels Plans Parcials. Les determinacions grafiques compreses en els planols per als diferents
sectors, tenen caracter indicatiu pel que fa a I'estructura dels sistemes locals, no aixi pel que conforma
I'estructura general i organica del territori (sistema viari general, espais lliures i d'equipaments de caracter
general) que pretenen garantir I'obtenci6 dels objectius i la coheréncia del model definit en el present Pla.
Els planols de la série 5 pretenen indicar els criteris basics de desenvolupament dels sectors en
referéncia la ubicacié preferent dels espais de reserva de sols, a la distribucio del sistema viari i a les
tipologies de desenvolupament urba, perd en cap cas tenen caracter normatiu pel que fa al dimensionat

dels espais i edificacions.
SUP1. n°1 “Corba d’en Massanet”

Delimitacio: Compréen una petita area de la banda sud-oest del nucli urba, al costa mateix de la

carretera N-260 i enfront de la corba del mateix nom.
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Obijectius: I'objectiu general és permetre una millor connectivitat dels sols urbanitzables de la
banda de ponent i obtenir una estructura urbana més coherent en aquesta area de nous

creixements.

Qualificacions: Ordenacié per edificacio aillada en parcel-les unifamiliars o plurifamiliars.

També es pot desenvolupar en grups aillats d’habitatge en filera. Zones a.1.2., a.2 .i a.3.

Zones i sistemes:

Superficie total 27.515 m2
Sistemes generals 10% 2.751 m2
Superficie sector 90% 24.764 m2
Superficie sector 24.764 m2
Sistema d’espais lliures |10% |2.764 m2
Sistema d’equipaments | 4% 990 m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistema viari 4.656 m2
TOTAL SISTEMES 38% 9.410 m2
Zones residencials 15.354 m2
TOTAL ZONES 62% 15.354
m2
Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2 sostre / m2 sol
Densitat maxima d’habitatges: 25 habitatges / Ha. (68 habitatges)
Programa d’actuacio: Segon quadrienni.
Sistema d’actuacio: D'entre els sistemes d'actuacid previstos per la llei, es fixa com a

sistema d'actuacié per a l'execucio del present sector, el sistema de compensacio.

Observacions: Sera necessari I'informe favorable del Ministeri de Foment en relacié a la N-260

SUP1. n° 2 “Camps d’en Pineda”

Delimitacio: Compréen una area de la banda de ponent del nucli urba, darrera de les edificacions
gue afronten amb la carretera N-260. Limita a nord i sud amb s0ls urbanitzables, a ponent amb

sol no urbanitzable i a llevant amb sol urba.

Obijectius: I'objectiu general és obtenir sl que permeti una extensié urbana propera al nucli

antic per, aixi, absorbir el creixement urbanistic d’aquesta zona.
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Qualificacions: l'ordenacié es preveu en parcel-les dedificacio aillada. També es pot

desenvolupar en grups aillats d’habitatge en filera. Zones a.1.2., a.2 .i a.3.

Zones i sistemes:

Superficie total 36.465 m2

Sistemes generals 10% 3.646 m2

Superficie sector 90% 32.819 m2

Superficie sector 32.819 m2

Sistema d’espais lliures |10% |3.282 m2

Sistema d’equipaments | 4% 1.313 m2

Sistema docent 1.000 m2

Sistema viari 6.876 m2

TOTAL SISTEMES 38% 12.471 m2

Zones residencials 20.348 m2

TOTAL ZONES 62% 20.348 m2
Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2. sostre / m2. sol

Densitat maxima d’habitatges: 25 habitatges / Ha. ( 89 habitatges)
Programa d’actuacio: Primer quadrienni.

Sistema d’actuacio: D'entre els sistemes d'actuaciod previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a I'execucié del present sector, el sistema de compensacio.

SUPL. n° 3 “Camps d’en Fita”

Delimitacié: : Comprén una area de la banda de ponent del nucli urba, darrera de les
edificacions que afronten amb la carretera N-260. Limita a nord amb la riera d’en Serra, a sud

amb el SUP1 n° 2, a ponent amb sol no urbanitzable i a llevant amb sol urba.

Objectius: I'objectiu general és obtenir el sol urba que permeti absorbir el creixement del nucli i

alhora obtenir espais lliures que permetin el re-equipament d’aquest.

Qualificacions: l'ordenacié es preveu en parcel-les dedificacio aillada. També es pot

desenvolupar en grups aillats d’habitatge en filera. Zones a.1.2., a.2 .i a.3.

Zones i sistemes:

Superficie total 43.744 m2

Modificacié Puntual nimero 18 del PGOU de Vilafant a 'ambit del SUP 3
Vilafant. Novembre de 2018. (Document per a I'aprovacié inicial) 22



Sistemes generals 10% 4.374 m2

Superficie sector 90% 39.370 m2
Superficie 39.370 m2
sector

Sistema d’espais lliures |10% |3.937 m2

Sistema d’equipaments | 4% 1.575 m2

Sistema docent 1.000 m2

Sistema viari 8.448 m2

TOTAL SISTEMES 38% 14.960 m2

Zones residencials 24.410 m2

TOTAL ZONES 62% 24.410 m2
Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2. Sostre / m2. sol

Densitat maxima d’habitatges: 25 habitatges / Ha. (109 habitatges)
Programa d’actuacio: Primer quadrienni

Sistema d’actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a I'execucié del present sector, el sistema de compensacio.

Observacions: Sera necessari l'informe del Ministeri de Foment en relacié a la N-260 i de la
Junta d’Aigles en relacio a la riera d’en Serra.

SUP1.n°4 “Les piscines”

Delimitacié: Comprén una part de la vessant de llevant de la serra de mas Bonet, als costat de
les piscines municipals i limitrof amb la banda oest del nucli urba del Camp dels Enginyers. En
sentit nod-sud abasta des de l'antic cami de Figueres fins al vial de comunicacié entre les

nuclis de Vilafant.

Objectius: L'objectiu general és aconseguir una gran area d’espai lliure i equipament a la zona
més elevada d’aquesta part de la serra de mas Bonet. A tal fi es delimita clarament quin espai
ha d'ésser destinat a espais lliures i d’equipaments (que es disposara agrupat) i quin pot
destinar-se a zona residencial. Es tracta, també de donar un millor final urba a la zona

actualment consolidada.

Qualificacions: L'ordenacié es preveu en parcel-les d'edificacié aillada. Zona a.3.3. Aquest
tipus edificatori respon a la necessitat d’esponjar la zona propera a I'espai lliure i per tal d’evitar

edificacions de molta alcada o densitat en una zona dominant del territori.
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Zones i sistemes:

Superficie total 141.150 m2

Sistemes generals 10% 14.115 m2

Superficie sector 90% 127.035 m2

Superficie sector 127.035 m2

Sistema d’espais | 25% |35.287 m2

lliures

Sistema 4% 5.081 m2

d’equipaments

Sistema docent 1.000 m2

Sistema viari 21.172 m2

TOTAL SISTEMES 44,3% 62.540 m2

Zones residencials 78.610 m2

TOTAL ZONES 55,7% 78.610 m2
Edificabilitat maxima bruta: 0,25 m2. sostre / m2. sol

Densitat maxima d’habitatges: 6,5 habitatges / Ha.
Programa d’actuacio: Segon quadrienni.

Sistema d’actuacio: D'entre els sistemes d'actuaciod previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a I'execucié del present sector, el sistema de compensacio.

Observacions: Sera necessari I'informe del Ministeri de Foment en relacié a la N-260.

SUP1. n°5“Camps d’en Mario”

Delimitacié: Comprén la zona que limita a nord amb el Camp dels Enginyers, a llevant amb Les

Closes d’en Clara i a sud i ponent amb el vial de comunicacions.

Objectius: L'objectiu general completar la zona urbana i relligar els barris abans esmentats.
Com a objectiu complementari, es contempla I'ampliacié de la zona d’equipaments destinada a

zona escolar. Aixi mateix es contemplara la prolongacio de la zona verda del carrer Muntaner.
Qualificacions: I'ordenacio es preveu en parcel-les d’edificacio aillada. Zones a.2.2 i a.3.

Zones i sistemes:

Superficie total 42.948 m2

Sistemes generals 10% 4.295 m2
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Superficie sector 90% 38.653 m2
Superficie sector 36.653 m2

Sistema d’espais | 10% |3.665 m2

lliures

Sistema 4% | 1.546 m2

d’equipaments

Sistema docent 1.000 m2

Sistema viari 7.717 m2

TOTAL SISTEMES 38% 13.928 m2

Zones residencials 22.725 m2

TOTAL ZONES 62% 22.725 m2

Edificabilitat maxima bruta:

0,45 m2. Sostre / m2. sol

Densitat maxima d’habitatges: 25 habitatges / Ha. (100 habitatges)

Programa d’actuacio:

Sistema d’actuacio:

Primer quadrienni.

D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a I'execucié del present sector, el sistema de compensacio.

SUP1. n° 6 “Moli de I'arros”

Delimitacié: Compren la zona entorn del moli de I'arrds en el barri de Les Forques, al costat

mateix del rec Susanna.

Objectius: Es tracta d'un sector de sol urbanitzable que es recull del planejament anterior. Els

parametres de desenvolupament s’ajusten a la majoria de sols urbanitzables de baixa densitat

previstos en aquest planejament.

Qualificacions: I'ordenacid es preveu en parcel-les d’'edificacio aillada o en filera. Zones a.l1.2,

a.2.2 i a3.

Zones i sistemes:

Superficie total 38.137 m2
Sistemes generals 10% 3.813m2
Superficie sector 90% 34.324
m2
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Superficie sector 34.324 m2
Sistema d’espais lliures | 10% | 3.432 m2
Sistema d’equipaments | 4% |1.373 m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistema viari 7.238 m2
TOTAL SISTEMES 38% 13.043
m2
Zones residencials 25.094
m2
TOTAL ZONES 62% 25.094
m2
Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2. Sostre / m2. sol

Densitat maxima d’habitatges: 25 habitatges / Ha. (95 habitatges)
Programa d’actuacio: Segon quadrienni.

Sistema d’actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a I'execuci6 del present sector, el sistema de compensacio.

SUP1. n° 7 “Polisports”

Delimitacio: Comprén una area de la banda sud del nucli de Les Forques. A I'extrem nord-est
d'aquesta zona hi trobem el conjunt esportiu que es troba en fase de construccié. Per la banda
nord limita amb la carretera de Palol Sabaldoria, per llevant amb el cami de Santa Llogaia, i pel

sud i oest amb altres finques particulars.

Objectius: I'objectiu general és obtenir el sol destinat a equipaments amb una superficie minima
de 48.000 m2 d’'acord amb les exigencies minimes del Pla General i del conveni signat entre

I'Ajuntament i la propietat.

Qualificacions: I'ordenacié es preveu en parcel-les d'edificacié aillada, aparellada o en grups
aillats d’habitatge en filera. Zones a.l.2., a.2 i a.3. L'Us principal previst és d’habitatge

unifamiliar i els usos privats diferents del d’habitatge no superaran el 15 %.

Zones i sistemes:

Superficie total 128.700 m2

Sistemes generals 10% 12.870 m2

Superficie sector 90% 115.830 m2
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Superficie 115.830 m2
sector
Sistema d’espais lliures |10% |11.583
m2
Sistema d’equipaments |18% | 21.247
m2
Sistema docent 2.300 m2
Sistema viari 19.305
m2
TOTAL SISTEMES 47% 54.435 m2
Edificabilitat maxima bruta: 0,3 m2. sostre / m2. sol
Densitat maxima d’habitatges: 18 habitatges / Ha.
Programa d’actuacio: Primer quadrienni.
Sistema d'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a

sistema d'actuacio per a I'execucié del present sector, el sistema de compensacio.

SUP2. n° 8 “Mas Niceto”

Delimitacié: Comprén una area delimitada per la carretera N-260 per ponent, la riera d’en Serra

per sud i llevant i el cami d’accés a la urbanitzacié el Parc pel nord. Conté una masia.

Objectius: L'objectiu general és ordenar aquesta zona envoltada de sol urba de manera que es

potenciin els marges de la riera com espai lliure i es garanteixi I'execucié de la vialitat prevista

pel planejament.

Qualificacions: L'ordenacio es preveu segons les Zones a.1.2i a.2.

Zones i sistemes:

Superficie total 13.565 m2
Sistemes generals 10% 1.356 m2
Superficie sector 90% 12.209
m2
Superficie sector 12.209 m2
Sistema d'espais | 10% |1.209 m2
lliures
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Sistema 4% 488 m2

d’equipaments

Sistema docent 1.000 m2

Sistema viari 1.942 m2

TOTAL SISTEMES 38% 4.639 m2

Zones residencials 7.570 m2

TOTAL ZONES 62% 7.570 m2
Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m2. Sostre / m2. sol

Densitat maxima d’habitatges: 25 habitatges / Ha. (33 habitatges)
Programa d’actuacio: Segon quadrienni

Sistema d’actuacio: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuacié per a l'execucio del present sector, el sistema de compensacio.

Observacions: Sera necessari l'informe del Ministeri de Foment en relacié a la N-260 i de la
Junta d’Aigles en relacio a la riera d’en Serra.

SUP2. n° 9 “Rec Susanna”

Delimitacio: Compren I'area situada entre el barris de Les Closes d’en Clara i de Les Forques.
Esta delimitada per el sol urba de Les Closes d’en Clara pel nord, el rec Susanna, per l'est, el

sol urba de Les Forques pel sud, i el vial de comunicacions per I'oest.

Objectius: L'objectiu general és donar continuitat urbana als diferents barris que conformen
I'extensié residencial amb la voluntat de crear una estructura urbana més cohesionada. A tal fii
per la situacié central del sector respecte dels barris consolidats, i per la propia forma de
I'estructura interna, es preveu que es destini a usos mixtes que permetin acollir activitats no
estrictament residencials (comercial, lleure, ...) de manera que pugui esdevenir un referent en
I'entorn urba més proper, és a dir un punt de nova centralitat. Es preveura una gran zona
central per a espais lliures i equipaments complementada amb una reserva de sol per a espais
lliures entorn del rec Susanna. Es garantira, també la correcta connexidé entre aquests espais
lliures i els camins peatonals que discorren per la serra de Mas Bonet i relacionen el conjunt

urba al el riu Manol i Palol Sabaldoria.
Qualificacions: L'ordenacio es preveu segons les Zones a.1li a.2.

Zones i sistemes:

Superficie total 152.446 m2

Sistemes generals 10% 15.244 m2

Superficie sector 90% 137.202 m2
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Superficie sector 137.202 m2

Sistema d'espais | 10% |13.720 m2

lliures

Sistema 4% |5.488 m2

d’equipaments

Sistema docent 1.000 m2

Sistema viari 31.928 m2

TOTAL SISTEMES 38% 52.136 m2

Zones residencials 85.066 m2

TOTAL ZONES 62% 85.066 m2
Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m2. Sostre / m2. sol

Densitat maxima d’habitatges: 25 habitatges / Ha. (381 habitatges)

Programa d’actuacié: Segon quadrienni. Es podra desenvolupar en subsectors sempre que
es mantingui la centralitat i unitat de les grans arees de sol per a espais lliures i equipaments.

Sistema d’actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a I'execuci6 del present sector, el sistema de compensacio.

Observacions: Sera necessari I'informe de la Junta d’Aigues en relacié al rec Susanna.

SUD 3a Sector d’Activitats Economiques “Indelor-Mas Fonso-Canal de Rec”

Delimitacid: Compren una zona delimitada al nord pel sector 3b “Indelor-Mas Fonso-Canal de Rec”; a I'est
el Pla Especial del Pont del Princep; al sud pel sector Samar't; i a I'oest pel canal de rec. Ocupa una part
planera del territori que la fa optima per la implantacié d'activitats industrials, allunyades de les zones

residencials.

Obiectius: L'objectiu principal és aconseguir arees de sol industrial que permeti absorbir les demandes
actuals, i alhora resoldre adequadament la connexié amb el barri de Les Forques i la N-Il. La zona que
limita amb les extensions urbanes de Les Forques i que es troba compresa entre el canal de rec i el cami
paral-lel, es destinara a espai lliure per tal d'aconseguir un coixi verd entre les zones de diferents usos.

aquesta franja s'ampliara tot el possible.

Qualificacions: L'ordenacié es preveu en parcel-les d'edificacio aillada. Al limit del sector amb la zona

d'usos especifics (“Hotel Bon Retorn” de Figueres) s'hi pot preveure 'ampliacio de I'Us.
Zones i sistemes:

Superficie: 53.348,87m?
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Reserves minimes de sol: 20,60 % per a sistema d'espais lliures i equipaments
Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m2 sostre/m? sol
Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge vinculat a I'activitat en

parcel-les =2.500m?

Programa d'actuacio: Primer quadrienni
Sistema d'actuacio: El sistema de cooperacid
Documents de gestio: Pla Parcial urbanistic

Projecte d'urbanitzacio

Documents de gestio: Pla Parcial urbanistic
Projecte d'urbanitzacio
de reparcel-lacio

SUD 3b Sector d’'Activitats Economiques “Indelor-Mas Fonso-Canal de Rec”

Delimitacié: Compren una zona delimitada al nord pel terme de Figueres; a 'est pel terme de Figueres i el
Pla Especial del Pont del Princep; al sud pel sector SUD 3a “Indelor-Mas Fonso-Canal de Rec”; i a I'oest
el canal de rec. Ocupa una part planera del territori que la fa Optima per la implantacié d'activitats

industrials, allunyades de les zones residencials.

Obiectius: L'objectiu principal és aconseguir arees de sol industrial que permeti absorbir les demandes
actuals, i alhora resoldre adequadament la connexié amb el barri de Les Forques i la N-Il. La zona que
limita amb les extensions urbanes de Les Forques i que es troba compresa entre el canal de rec i el cami
paral-lel, es destinara a espai lliure per tal d'aconseguir un coixi verd entre les zones de diferents usos.

aquesta franja s'ampliara tot el possible.

Qualificacions: L'ordenacié es preveu en parcel-les d'edificacio aillada, en més d'un 50% del sector, i la

resta amb industria entre mitgeres.

Zones i sistemes:

Superficie: 143.431,38m?

Reserves minimes de sol: 20,60 % per a sistema d’espais lliures i equipaments
Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m2 sostre/m? sol

Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge vinculat a I'activitat en

parcel-les =2.500m?

Programa d'actuacio: Primer quadrienni

Sistema d'actuacio: El sistema de cooperaci6

Documents de gestio: Pla Parcial urbanistic
Projecte d'urbanitzacio

Projecte de reparcel-lacio
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SUP1. n° 14 “Ponent de Les Forques-a”

Delimitacio: Comprén una area de la banda oest del nucli de Les Forques. Es tracta dels
terrenys colindants amb el barri actual. Aquesta area abraca des de la carretera de Palol
Sabaldoria pel sud, fins passat el cami de la serra de Mas Bonet pel nord. Per ponent limita

amb finques rustiques i per llevant amb el barri.

Objectius: I'objectiu general es permetre a completar la trama del barri de manera que es doni
continuitat al sistema viari i es permeti obtenir espais lliures i d’equipaments per tal reequipar la

zZona.

Qualificacions: l'ordenacié es preveu en parcel-les d'edificacid aparellada o en grups aillats
d’habitatge en filera. Zones a.1.2. i a.2 . La zones proximes als magatzems i indUstries actuals,

es podran ordenar d’acord amb els parametres de les zones a.7.

Zones i sistemes:

Superficie total 46.309 m2

Sistemes generals 10% 4.630 m2

Superficie sector 90% 41.679 m2

Superficie sector 41.679 m2

Sistema d’espais lliures | 10% | 4.167 m2

Sistema d’equipaments |4% |1.667 m2

Sistema docent 1.000 m2

Sistema viari 8.500 m2

TOTAL SISTEMES 37% 15.334 m2
Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2. sostre / m2. sol

Densitat maxima d’habitatges: 25 habitatges / Ha.
Programa d’'actuacio: Primer quadrienni.

Sistema d'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a

sistema d'actuacié per a lI'execuci6 del present sector, el sistema de compensacioé.

SECTOR D’ACTIVITATS ECONOMIQUES SAMAR'T (SUD SAMAR'T)

Delimitacié: Comprén una zona delimitada pel nucli urba del Pont del Princep de Vilafant per
llevant; la finca actual de la inddstria Samar’t per migdia; el canal de rec per ponent i resta de
camps inclosos en el sector d'activitats economiques al nord. Ocupa una part planera del

territori i contigua al sol urba del Pont del Princep que la fa optima per la implantacio d'activitats
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industrials.

Objectius: L'objectiu principal és aconseguir una area de sol industrial que permeti ampliar la
industria SAMAR'T i ampliar I'oferta de sol industrial amb un nombre reduit de noves parcel-les
i alhora garantir la continuitat de la xarxa viaria consolidada. El sistema viari es definira per la
prolongaci6 dels carrers Farigola i Orenga. Les reserves de sol per a sistemes es situaran al
costat del canal de rec de ponent i els equipaments podran ser canviats d'ubicacié en el

desenvolupament urbanistic de sectors veins a fi d’obtenir un nic ambit d’equipaments publics.

Qualificacions: L'ordenacié de la zona edificable es preveu en parcel-les d'edificacié de

caracter industrial.

Zones, sistemes i parametres urbanistics:

Superficie: 20.246 m2

Reserves minimes de sol: 20,60 % per a sistema despais lliures i

equipaments

Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m? sostre/m? sol

Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge vinculat a I'activitat en la parcel-la
Programa d’actuacio: Primera anualitat

Sistema d’actuacio: El sistema de cooperacio

Documents de gestio: Pla Parcial urbanistic

Projecte d'urbanitzacio

NOTA: Els textos en color blau fosc son els que s’'incorporen o es modifiquen.
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ll. INFORME AMBIENTAL
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INFORME AMBIENTAL
Indicacions de caracter particular relatives a la proteccié del medi.

A banda del que s'estableix en les disposicions de caracter general contingudes en el present document i
les que deriven de la normativa ambiental referent a la proteccid de I'ambient atmosfeéric, emissions a
I'atmosfera, sorolls i vibracions, la gestié de les aigles residuals i els enderrocs i altres residus de la
construccié, que s'estableixen com a normativa particular d'obligat compliment, i que actualitza I'actual
normativa generica del Pla General que ha quedat superada pel nou bloc legislatiu de caracter ambiental

desenvolupat amb posterioritat a la vigencia del Pla General de Vilafant.
Intervencio integral de I'administracio ambiental.

Totes les activitats que es desenvolupin en I'ambit del present Projecte de modificacio puntual s'ajustaran
en tots els seus aspectes, al que disposa la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacié ambiental i la Llei 16/2015, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de

Catalunya,.
Aigies residuals.

Per I'abocament d'aigies residuals a la xarxa de clavegueram s’haura de disposar, si resulta necessari,
d'un sistema de pre-tractament i depuraci6 en origen que haura de permetre d'assolir els parametres
d'abocament a la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacio i cabals) que resultin de les normes de
gestid de l'estacid depuradora corresponent i siguin fixats per I'Agéncia Catalana de ['Aigua, per

ordenanca municipal o per I'organisme a carrec d'aquesta gestio.

Amb caracter general, quan no sigui possible la connexié amb la xarxa general de clavegueram i, per tant,
amb el sistema de tractament corresponent, s’haura de comptar amb sistemes de tractament autonoms
per als quals sera necessaria la preceptiva autoritzacié d'abocament de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Resta prohibit qualsevol abocament a la llera pablica sense I'autoritzacié esmentada.

Els projectes executius d'obra civil hauran de preveure una xarxa separativa d'aigiies plujanes, amb la
precaucio de col-locar elements de registre que impedeixin el pas de papers, cartrons, plastics, i altres

elements en suspensio, abans d’evacuar les aiglies a la xarxa hidrografica superficial.
Regulacié dels residus.

En les activitats on resulti preceptiu, el projecte d'activitat establira la situacié de les instal-lacions de
recollida selectiva, emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacié de residus industrials, d'acord

amb les determinacions de la legislacié vigent reguladora de residus.

El projecte d'urbanitzacio que desenvolupi el present document contemplara en els sistemes

d'aparcament o vialitat, una reserva de sol per a contenidors de recollida selectiva de residus, que puguin
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generar les activitats que en ells s’hi realitzin.

Tenint en compte aquestes premisses a la zona de la modificacio s'hi situaran un contenidor per al rebuig
i un contenidor per a cada una de les fraccions de recollida selectiva: vidre, paper i cartrd, i envasos

lleugers.

Els contenidors per al rebuig s’han ubicat de manera que la distancia de qualsevol habitatge a una
d'aquestes arees sigui inferior de 100 metres. Pel que fa als contenidors per a la recollida selectiva, es
situaran en una area d'aportacio de tal manera que la distancia maxima que s'estableix entre els

habitatges i aquesta area és d'uns 200 metres.
Enderrocs i altres residus de la construccio.

La gestio dels residus generals com a conseqtiéncia dels processos d'execucié material dels treballs de
construccio, excavacions, i processos de desmantellament i enderroc d'edificis i d'instal-lacions, s’haura
de dur a terme d’acord amb les determinacions del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el

Programa de gestio de residus de la construccio de Catalunya i les corresponents modificacions.

Cal condicionar expressament I'obtencio de la llicéncia municipal per a 'enderrocament de construccions
al compliment de les determinacions de la normativa reguladora dels enderrocs i altres residus de

construccid.
Proteccio de 'ambient atmosferic.
1-. Emissions a I'atmosfera.

Totes les activitats que s'exerceixin en aquest sector industrial amb focus emissors de fums i gasos,
estaran obligats a limitar els nivells d’emissio als minims admissibles fixats per les normatives de

proteccié de I'ambient atmosferic, i de la Llei 16/2017, de I'L d'agost, del canvi climatic. .

Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissio regiran els nivells que es
determinin, en el seu cas, en la llicéncia per I'exercici de I'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses
igualment a I'obligacio d'instal-lar els sensors automatics necessaris i permetre dur a terme les mesures

d’'autocontrol que s'assenyalin en 'esmentada llicéncia.
2-. Sorolls i vibracions.

Quant a la regularitzacié dels sorolls i vibracions en I'ambit del poligon, amb caracter subsidiari i
complementari de les ordenances municipals, sera d’aplicacié I'ordenanga Municipal Tipus, reguladora
dels sorolls i les vibracions, aprovada per resolucié del Conseller de Medi Ambient de data 30 d'octubre
de 1995 (DOGC 2126 de 10 de novembre de 1995), el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual

s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminaci6 acUstica.

Els criteris d'urbanisme sostenible que s’han tingut en compte en referencia a la contaminacié deguda al

soroll son la previsio del nivell sonor de les cases, mesures de disminuci6 del soroll si s'escau i el bon

Modificacié Puntual nimero 18 del PGOU de Vilafant a 'ambit del SUP 3
Vilafant. Novembre de 2018. (Document per a I'aprovacié inicial) 35



aillament dels tancaments i de les cobertes. La Unica activitat susceptible de produir soroll a la zona en

nivells superiors als permesos per la Llei de Proteccié Contra la Contaminacié AcUstica.

El que aquesta urbanitzacid es pugui assimilar a un barri residencial amb pocs comergos i serveis,
juntament amb la seva ubicacié dins del municipi, fan que aguesta zona, en una primera etapa, no sigui
un lloc de pas per al transit i per tant que hi hagi pocs vehicles que circulin per als seus carrers, per aixo
s'estima que el nivell sonor en aquesta zona durant el dia sera inferior a 60 dB, que correspon al nivell
sonor maxim permes per la Llei de Proteccié Contra la Contaminacié Aclstica per a zones de sensibilitat
alta. Pel que respecte a la franja horaria nocturna, atenent a les caracteristiques de la zona s'estima que
durant aquest periode el transit de vehicles en aquest barri sera minim i en molts casos fins i tot nul, i mai

es superaran els nivells de 50 dB permesos per la citada llei per a zones de sensibilitat alta.

Per l'estructura, intensitat de transit i ubicacié de les cruilles, les velocitats de circulacié seran
necessariament baixes. Es per tot aixd que no és creu necessari I'aplicacio de mesures correctores per tal
de millorar els nivells de soroll en aquesta zona, com seria la implementaci6 de paviment conoreductor o

pantalles antisoroll.
Enllumenat pablic.

Els criteris d'urbanisme sostenible que s’han tingut en compte en referencia a I'enllumenat pablic son de

minimitzacié del consum energetic i de la contaminaci6 luminica.

Es d'aplicacio el Decret 82/2005, de 3 de maig, que aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, aixi
com al RD 1890/2008, pel que s'aprova el reglament d'eficiencia energética en instal-lacions d’enllumenat

exterior.

L'aplicacié d'aquesta Llei ha de servir per millorar I'eficiencia energética dels energética dels enllumenats i

per evitar les perdues luminiques per la part superior de les lluminaries.

Es prioritza en els enllumenaments exteriors la utilitzaci6 preferent de lampades de vapor de sodi d'alta
pressid (VSAP) i de baixa pressio (VSBP).

L’avantatge principal de la instal-lacié d’aquestes lampades en detriment de les de vapor de mercuri és

que minimitza la poténcia instal-lada, i, conseqtientment es minimitza el consum d’energia eléctrica.

L'altra mesura rellevant que inclou aquesta llei és la prohibicio de fonts de llum que emetin per damunt del
pla horitzontal, llevat que il-luminin elements d'especial interés historic . EI model a escollir ha de complir

amb les caracteristiques de la llei en quant a dispersioé de llum i poténcia

Tots els aspectes de disseny de serveis, infraestructures i elements urbans, aixd com d'ordenaci6 dels
espais publics relacionats amb el medi ambient i els aspectes contemplats en aquest apartat s’hauran de

desenvolupar en els corresponents projectes d'urbanitzacio.
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IV. PLANOLS
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PLANOLS

1. SITUACIO | EMPLACAMENT. E: VARIES

2. TOPOGRAFIA | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT. E: 1/2.500
3. PLANEJAMENT VIGENT. E: 2.500

4. PROPOSTA DE MODIFICACIO. E: 1/2.500
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

SECTOR SUP 3

NUMERO|REFERENCIA CADASTRAL

SUP. (m?)
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2.086.00

1.07%

7468908DG9776N0001RT
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SECTOR SUP 3a INDELOR-MAS D'EN FONSO-CANAL DE REG SECTOR SUP 3b INDELOR-MAS D'EN FONSO-CANAL DE REG
Superficie total de I'ambit: 59.348,87 m*  100% Superficie total de I'ambit: 143.431,38 m*  100%
- Sistemes Generals 593489 m*  10% - Sistemes Generals 1434314 m*  10%
20% Viari 1.186,98 20% Viari 2.868.,63
80% Altres cessions  4.747,91 80% Altres cessions 1147451
- Superficie Sector 5341398 m*  90% - Superficie Sector 129.088.24 m*  90%
Superficie sector: 53.413,98 m*  100% Superficie sector: 129.088,24 m*  100%
- Sistema d'espais lliures 534140m*  10% - Sistema d'espais lliures 1290882 m* 10%
- Sistema d'equipaments 213656 m* 4% - Sistema d'equipaments 516353 m* 4%
Cessions minimes: 12.225,87T m*  20,60% Cessions minimes: 29.546,86 m*  20,60%
(equipaments i espais lliures del total de I'ambit) (equipaments i espais lliures del total de I'ambit)
Edificabilitat bruta maxima: 0,60 m*sostre/m?sol Edificabilitat bruta maxima: 0,60 m*sostre/m?sol Y@ / P 3
Densitat maxima d'habitatges: 1 habitatge vinculat a l'activitat ~ Densitat maxima d'habitatges: 1 habitatge vinculat a I'activitat S U o P 2 9
en parcel les >2,500m* en parcel les >2,500m* 7 2% 3 @
Sistema d'actuacid: Reparcel-lacié, modalitat cooperacid Sistema d'actuacio: Reparcel-lacié, modalitat cooperacid O eHd ‘% 3
Programa d'actuacio: Primera anualitat Programa d'actuacio: Sisena anualitat 24
Documents de planejament i execucid: Pla Parcial Urbanistic Documents de planejament i execucio: Pla Parcial Urbanistic
Projecte durbanitzacid Projecte d'urbanitzacié
Projecte de reparcel-lacié Projecte de reparcel-lacid

mEmmmmmme LIMIT AMBIT MODIFICACIO @ J. M. BLAZQUEZ BOYA arquitecte A L'AMBIT DEL SECTOR SUP-3 INDELOR-MAS FONSO-CANAL PLANEJAMENT PROPOSAT
mmmmmmmm LIMITSUDS3ai3b JULIAN BLAZQUEZ LIZAN col-laborador | Data: 2018 DE REC PER DELIMITACIO DELS SECTORS SUD-3a | SUD-3b
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